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Forvaltningsberattelse

Bostadsrattsforeningen Barren 36
716417-8704

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Borren 36, organisationsnummer 716417-8704, avger harmed féljande

arsredovisning fér rékenskapsdret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla

belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmdnt om verksamhefen

Bostadsréttstéreningen har bildats av hyresgdsterna i fastigheten. Féreningen Borren 36 har registrerats hos
|&nsstyrelsen i Stockholms lan 1982-09-27 har fill &andamal att &t sina medlemmar upplata bostaden med

nyttianderdatt for obegrdnsad tid.
Foreningens sate ar i Stockholm.

Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderétt

Forsakring

Moderna Férsakringar

Styrelse

Ordférande Johan Johnsson

Ledamot Andreas Eka

Ledamot Bjorn Flodkvist

Ledamot Farzad Fooladvandi

Ledamot Lena Nordstrom

Ledamot William Persson
Solenberg

Suppleant Maria Lund

Styrelsen har under dret hdllit 10 sammantraden.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstémma holls 2021-05-20.

Extra féreningsstdmma holls 2021-08-25.

Revisor
Extern Grant Thornton Sweden AB

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Hanna Olsson och Malena Rydberg.



Information om fastigheten
Féreningens adresser:

Heleneborgsgatan 40 i Stockholm.

Nybyggnadsar: 1929
Ombyggnadsar: 2007
Vardedr: 1930

Fastighetsbeteckning: BORREN 36

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?

1 rok/vrd 24 930

2 rok/vré 9 652

3rok Y 204

Summa 35 1786
Totalyta (m?): 1786

Forvaltning
Ekonomisk férvaltning - FRUBO AB

Bostadsrattsforeningen Borren 36
716417-8704



Bostadsrattsforeningen Borren 36
716417-8704

Vdsentliga handelser under rdkenskapsaret

Sammanfattning av det lite stérre arbete som styrelsen tillsammans med hjélp av nagra eldsjélar har
jobbat med under 2021.

2021 fortsatte pd samma satt som 2020 slutade med, stor paverkan frén Corona. Styrelsen har anpassat sig
med att bland annat haft en hel del digitala méten istallet for fysiska.

Vérens arbetsuppgifter som normalt sker under en stéddag férdelades ut pd flera dagar och personer.
Hostens staddag samlade vi féreningen pd nytt med avslutning med fika fér gemenskapen.

-Foreningen har renoverat den sista delen av vara fénster pa fastigheten under 2021. Nu &r alla véra
fénster renoverade vilket resulterar i ett férbattrat inomhusklimat och sakerstéller en lang livsiéngd for
dem.

-Vi har ocksa under 2021 salt av var sista hyresratt och fér vinsten amorterat pa vara lan.

-Vi har haft en brandskyddsinspektér pd besok fér kontroll av fastigheten och fatt information om
fastighetens skydd mot brand.

-Vi har bytt transformatorer till véra varmeslingor som vi har i vara hangrénnor och stuprér. Detta dé under
bérjan av éret upptacktes stora istappar frdn nagra av hangrannorna pd kungsbalkongerna. Det visade
sig att varmeslingorna ej fungerade.

-Vi har satt in tilluftsventiler i ett flertal IGgenheter for att sakerstall battre tillflode av luft da vi har kallras i
flera lagenheter.

Arbetet gér nu vidare i att undersdka majlighet till utsugningshjalp pa vinden fér att stoppa méjligheten fill
kallras i framtiden. Pagdende

-Vi har arbetat med att forsoka & till ett jdmnare klimat i fastigheten genom olika insatser. Efter upptackt i
slutet pd& 2021 att kallraset &r den stérsta enskilda orsaken sd hojde vi flédena i de lagenheternas
radiatorer med kallast klimat. Detta ar en kortsiktig 16sning och kommer att vara tvunget att kontrolleras
igen nér kallraset ar tgardat under 2022.

Lésning ar presenterad fér styrelsen och vi invantar offerter.

-Vi har genomfért och fatt godként en Fastighetsagartillsyn som Stockholmsstad kravde.
Egenkontroll fér fastighetséigare - enligt miljidbalken. De begdrde in alla véra handlingar som OVK,

Radonmatning, Energiférbrukning, Avfallshantering, Skadedjurskontroll mm och vi fick besvara hur vi som
styrelse arbetar inom de olika omrédena.
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Bostadsrattsforeningen Borren 36

716417-8704

Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond for ytire Balanserat Arets

avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingang 3176 644 | 844 462 7076 -1104167 -466725
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall 171 000 -171 000
Balanseras i ny rakning -466 725 466 725
Uppldatelse av ny bostadsratt 81 664 3 468 336
Arets resultat -283 583
Belopp vid arets utgang 3 258 308 5312798 178076 -1741892 -283 583
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1 741 893
Arets resultat -283 583
Totalt -2 025476
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Till féreningens fond fér yttre underhdll avsattes 171 000
Balanseras i ny rakning -2 196 476
Totalt -2 025 476

Avsattning ill yttre fond 0.3% av fastighetens taxeringsvarde.



Medlemsinformation

Medlemmar vid rékenskapsarets borjan
Tillkommande medlemmar under aret
Avgdende medlemmar under aret
Under daret har 2 éverlatelser skett.

Under éret har 1 hyresrétt uppldatits.
Flerarsoversikt

Bostadsrattsforeningen Borren 36
716417-8704

52 35 bostadsratter

52 medlemmar vid rakenskapsarets slut

Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet', %

I?alonsomslutning, tkr
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Int&kter

Ovriga
int&kter

s anagi'ieu

Arets amortering

2021 2020 2019 2018
1232 1322 1 334 1314
-284 -467 -443 -426
58 30 32 34
11593 1717 12 287 13032
685 721 721 721
Kostnader

Rantekostnader

Svriga /
externa

kostnader________

Avskrivningar _—

v, Driftskostnader

Féreningen har under aret amorterat 3 403 813 kronor.
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Bostadsrattsforeningen Borren 36

716417-8704
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2021 2020
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdattning I 1 231 601 1 322 080
Ovriga rérelseintakter 273010 5623
Summa Rorelseintakter 1504 4611 1327 703
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 2 -1 245 049 -1 282 237
Ovriga externa kostnader 3 -132 508 -70 124
Avskrivningar -360 463 -370 800
Summa Rorelsekostnader -1738 020 -1723 161
RORELSERESULTAT -233 409 -395 458
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter -50 174 -71 267
Summa Finansiella poster -50174 =71 267
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -283 583 -446 725
RESULTAT FORE SKATT -283 583 -466 725
ARETS RESULTAT -283 583 -466 725
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Bostadsrattsforeningen Borren 36
716417-8704

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 11021 273 11 363 525
Inventarier, verktyg och installationer 5 6941 25152
Summa materiella anldggningstillgangar 11028 214 11388 677
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11028 214 11 388 677
OMSATININGSTILLGANGAR

Korffristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5026 0
Ovriga fordringar 6129 6129
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 66 272 61 980
Summa korffristiga fordringar 77 427 68 109
Kassa och bank

Kassa och bank 487 765 260 184
Summa kassa och bank 487 765 260 184
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 565192 328 293
SUMMA TILLGANGAR 11 593 404 11714 970
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Bostadsrattsféreningen Borren 36

716417-8704
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8 571 106 5021 106
Fond for yttre underhall 178 076 7076
Summa bundet eget kapital 8749 182 5028 182
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 741 893 -1 104 167
Arets resultat 283583 466725
Summa fritt eget kapital -2025 47¢ -1 570 892
SUMMA EGET KAPITAL 6723706 3457 290
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut V4 7804310
Summa langfristiga skulder 0 7 804 310
Korffristiga skulder
Skulder till kreditinstitut b d 4 587 873 187 376
Leverantérsskulder 93 486 104 774
Skatteskulder 4 678 4035
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 183 663 159 185
Summa kortfristiga skulder 4869 700 455 370
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 593 406 11716 970
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Noter

Redovisningsprinciper

Bostadsrattsforeningen Borren 36

716417-8704

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allméanna
réd (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anléggningstillgangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féreningens materiella anldggningstillgangar.

Avskrivning
Tillédmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (dr) Avskrivning (%)
Byganad 50 2
Fonstemrenovering ar 1999 10 10
Renovering Igh 32 ar 2005 10 10
Fasadrenovering ar 2005 30 3.33
Renovering vent., byte radiat mm &r 201 50 2
Anléggning garden &r 2012 25 4
Renovering vindar &r 2012 50 2
Takvérme ar 2012 10 10
Bredband dr 2014 10 10
Varmepanna ar 2013-2014 20 5
Renovering balkonger ar 2014 50 2
Inventarier och maskiner 5 20
Not 1. Nettoomsattning 2021 2020
Arsavgifter bostader 1214848 1 259 400
Balkongavgifter 16753 16116
Hyresintdkter bostader 0 46 563
Totalt nettoomsattning 1231 601 1322 079
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Bostadsrattsforeningen Borren 36
716417-8704

Not 2. Driftkostnader 2021 2020
Fastighetsel 35006 21 496
Uppvarmning 285 581 265 242
Vatten och aviopp 52 254 49 839
Sophédmtning 15217 12 000
Service varmeanlédggning 8 643 8073
Grundavtal hiss 3 349 6138
Brandskydd 9725 0
Energideklaration 0 10 625
Fastighetsstad 30 845 30 240
Fastighetsstad extra 0 117 148
Snéréjning/sandning 19 500 0
Bredband 34 440 34723
v 21017 20722
Forsakring 56 442 47 990
Forsékringsskador 254 575 181 250
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 51 065 50015
Forbrukningsmaterial 182 0
Férbrukningsinventarier 0 1997
Reparation och underhall 1 650 25737
Reparation och underhdall tak 48 390 0
Reparation och underhall fénster 255 325 0
Reparation och underhdll portar och ldas 2 882 7114
Reparation och underhdll hiss 13792 4 694
Reparation och underhall tvattstuga 4 588 4 475
Reparation och underhall hyresldgenheter 1165 40 999
Reparation och underhdll el 0 1813
Reparation och underhdll uppvarmning 3 631 8 091
Reparation och underhdll VVS 0 326 313
Reparation och underhdll ventilation 30 869 0
Reparation och underhall gard/trédgard 3518 2203
Reparation- och underhdllsmaterial 1399 3 300
Totalt driftkostnader 1 245 049 1282237
Not 3. Ovriga externa kostnader 2021 2020
Foreningsstamma 0 2900
Medlems- och foreningsavgifter 5034 5184
Arvode ekonomisk forvaltning 4] 824 41 440
Extra ekonomisk forvaltning 5018 563
Revisionsarvode 10 238 9 903
Webbsida 120 120
Mdaklararvode 50 000 0
Konsultarvode 6150 0
Bankkostnader 2633 2 491
Ovriga administrativa kostnader 3100 1 407
Foreningsomkostnader 8 391 800
Ovriga kostnader 0 5316
Totalt 6vriga externa kostnader 132 508 70 124
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Bostadsrattsforeningen Borren 36

716417-8704

Not 4. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnad 15737 785 15737 785
Anskaffningsvarde mark 1 662 344 1 662 344
Utgaende anskaffningsvarden 17 400 129 17 400 129
Ackumulerade avskrivningar
Ing&@ende avskrivningar - 6 036 604 - 5694 352
Arets avskrivningar - 342 252 - 342 252
Utgaende avskrivningar -6 378 854 -6 036 604
Utgaende redovisat varde 11021 273 11 363 525
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 18 000 000 18 000 000
Taxeringsvarde mark 39 000 000 39 000 000

57 000 000 57 000 000
Not 5. Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérden 142 746 142 746
Utgaende anskaffningsvérden 142 744 142 746
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 117 594 - 89 046
Arets avskrivningar -18211 - 28 548
Utgaende avskrivningar -135 805 -117 594
Utgaende redovisat varde 6 941 25152
Not 6. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2021-12-31 2020-12-31
Moderna Férsakringar 54 100 51 524
FRUBO AB 10759 10 456
Hissen el mek 1413 0
Summa 66 272 61 980
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Bostadsrattsforeningen Borren 36

716417-8704

Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rdntesats Belopp Belopp
andringsdag 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
SHB 295392 0 1 348 410
SHB 374327 2022-06-01 076 % 430 608 435312
SHB 383603 2022-07-05 0.76 % 1 247 984 1 367 984
SHB 383602 2022-07-05 0.71 % 811 325 819 625
SHB 383604 2022-07-05 076 % 483 858 488 810
SHB 383405 2022-07-05 076 % 955 504 965 280
SHB 295393 0 1 900 935
SHB 383406 2022-07-05 0.76 % 658 594 665 330
Summa skulder fill kreditinstitut 4 587 873 7 991 686
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 587 873 -187 376
0 7 804 310

Skuld som forfaller senare an 5 ar berdknas till 4 587 873 kr.
De skulder som férfaller under kommande ér avses forlangas i takt med att de l6per ut, de redovisas

darfér som kortfristig skuld.

Not 8. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2021-12-31 2020-12-31
Uppl utgiftsrantor 7819 12 297
Forskottsbet avgift/hyra 106 259 101 341
Stockholm Exergi AB 43 885 33061
Fortum Ellevio 6058 2184
Stockholm Vatten Avlopp 11178 10 302
Gardets Bygg 8 464 0
Summa 183 6463 159 185

o
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Bostadsrattsforeningen Borren 36

716417-8704
Not 9. Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 8713 000 8 713 000
Summa: 8 713 000 8 713 000
Underskrifter

den O/ Y 2022

Andreas Eka

Btjém odkvist oladvandi

=" Bl

Lena Nordstrém William Persson Solenberg

Var revisionsberdttelse har lamnats 2022 -0\ - Z kq

7 -.\\\._____,_.. -
Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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