Arsredovisning
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Styrelsen for Brt Borren 36 far harmed limna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har bildats av hyresgasterna i fastigheten. Féreningen Borren 36 har registrerats hos
lansstyrelsen i Stockholms lan 1982-09-27 har till andamal att &t sina medlemmar upplata bostaden med nyttjanderatt
for obegransad tid.

Bostadsrattsforeningen finns pa adressen Helenborgsgatan 40 i Stockholm.

Foreningen dger marken.

Foreningen &r en dkta bostadsrattsférening.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Ordinarie foreningsstamma hélls 22 maj 2019.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden.

Foreningen omfattar 35 bostadslagenheter fordelade enligt nedan:

Trok/vra 24 st 930 kvm (varav en hyresratt pa 40 kvm)
2rok/vra  9st 652 kvm

3rok 2st 204 kvm
Totalt 35st 1786 kvm
Forvaltning

Rakenskaper och medelsforvaltning har skotts av FRUBO AB.

Fastigheten
Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Vardia Forsakring.

Fastighetens taxeringsvarde var 57 000 000 kronor varav byggnadsvarde 18 000 000 kronor och markvérde 39 000 000
kronor.

Loner och ersattningar
Under aret har inga styrelsearvoden betalats ut.

Styrelsen

Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning
Johan Johnsson ordférande

Maria Lund ledamot

Bjorn Flodqvist ledamot

Lena Nordstrom ledamot

Farzad Fooladvandi  ledamot

Gustaf Liss suppleant

Revisor

Grant Thornton Sweden AB
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Visentliga hiandelser under rakenskapsaret
Sammanfattning av det lite storre arbete som styrelsen har jobbat med under 2019.
Under aret har det anordnats en staddag.

+ Vi har bytt entrédorren. Den forra dorren skéttes inte om vilket hade gjort att utsidan av dorren var valdigt skadad.
En ny tidstypisk dorr tillverkades unikt for vart hus. Vi tog bort den automatiske dérrhéllaren och ersatte istallet med en
fordrojd stangningsmekanik vilket innebar att om dérren stélls upp max sa ar det en férdréjning innan den stangs igen.
+  Markplatten mot privatgatan har fatt ny plantering. Tva eldsjalar tog pa sig arbetet med planteringen. En hel del
bevattning var tvungen att ske for att fa plantorna till att ta sig. Vi passade ocksa pa att lagga om stenarna narmast
fasaden for att fa vattnet fran taket att enklare att rinna ut fran huset.

+ Det har varit en hel del problem i tvattstugan med trasiga maskiner. Styrelsen har varit i kontakt med Electrolux flera
ganger och de har dven kommit och servat vara maskiner. Vi har tecknat ett serviceavtal for att forebygga en del
problem framover.

+ Vi har malat om i tvattstugan for att ge tvattstugan ett litet ansiktslyft. Kakelplattorna malades graa i en
antibakteriell farg.

« Vi har bytt ut alla gamla sakringar till automatsékringar. Aven en del andra smajobb nar det kommer till elen, bland
annat installerat en lampa som tands nar vi gar ut mot garden.

+ Klottersanering pa nagra stéllen. Styrelsen vill garna hora fran medlemmarna sa snart det upptacks klotter sa att vi
kan boka sanering.

+  Bytt stadbolag som kommer att ta dver driften fran januari 2020.

+ Beslut om ny bredbandsleverantor som sker i mars 2020.

Styrelsen eftersoker mer hjalp fran 6vriga medlemmar. Viktigt att vi gemensamt hjdlps at att skéta om vart
gemensamma hus. Idag upplever vi att det ar ett fatal manniskor som alltid ar involverade i styrelsen, stdddagar och
staimmor. Vi behover fa fler att engagera sig vilket ar ett valdigt viktigt arbete fér kommande styrelse.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar vid rakenskapsarets borjan 52
Tillkommande medlemmar under aret

Avgaende medlemmar under aret

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 52
Under aret har 2 bostadsratter overlatits.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912
Nettoomsattning 1334
Resultat efter finansiella poster -443
Soliditet % 32
Balansomslutning 12 287
Arsavgift bostader kr/kvm 721

Arsavgifterna har under aret uppgatt till 1 259 400 (1 259 400) kronor. Hyresintakter fér bostader uppgick

till 54 936 (54 936) kronor.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems Upplatelse
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 3176 644 1844 462

Resultatdisposition enligt foreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Foérandring av

underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid adrets utgang 3176 644 1844 462
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -1 026 487
Arets resultat -443 107
Summa -1469 594

Forslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond* 171 000
lanspraktagande av underhallsfond** -536 427
Balanseras i ny rakning -1104 167
Summa -1469 594

*0,3% av fastighetens taxeringsvarde.
** Enligt underhallsplan.

1801-1812
1314

-426

34

13032

721

Underhalls
fond
646 503

-274 000

372 503

1701-1712
1314

-354

35

13 561

721

Balanserat
resultat
-874 215
-426 272

274 000

-1 026 487

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfljande resultat- och balansrakning med noter.
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1601-1612
1314

-80

36

14 331

721

Arets
resultat
-426 272

426 272

-443 107
-443 107
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
2019-12-31

1334112
300
1334412

-1262 859
-80 709
-370 800
-1714 368

-379 956

-63 151
-63 151

-443 107

-443 107

-443 107

511)

2018-01-01
2018-12-31

1314 336
480
1314816

-1201 672

-71 832

-367 821

-1641 325

-326 509

-99763

-99 763

-426 272

-426 272

-426 272
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och maskiner

Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

11705777
53700
11759 477

11759 477

6130
55079
67209

466 660
466 660

527 869

12 287 346
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2018-12-31

12 048 029
82 248
12130277

12 130 277

6129
53 550
59679

842 056
842 056

901 735

13 032 012
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

3176 644
1844 462

372 503
5393609

-1 026 487
-443 107
-1469 594

3924015

8 038 690

8 038 690

140 372

67 830

2215

114 224

324 641

12 287 346
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2018-12-31

3176 644
1844 462

646 503
5667 609

-874 215
-426 272
-1300 487

4367 122

8174730
8174730
144 704
98 231
815

246 410

490 160

13 032 012
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

8(11)

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlaggningstillgdngar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Typ

Byggnad
Fonsterrenovering ar 1999
Renovering Igh 32 ar 2005
Fasadrenovering ar 2005

Renovering vent, byte radiat mm ar 2006

Anlaggning garden ar 2012
Renovering vindar ar 2012
Takvarme ar 2012
Bredband ar 2014
Varmepanna ar 2013-2014
Renovering balkonger
Maskiner och inventarier

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyror bostader
Balkongtillagg
Summa

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsstadning
Fastighetsstadning, extra
Hissbesiktning

OvK

El

Uppvarmning
Funktionskontroll/service
Vatten och avlopp
Sophamtning/renhallning
Grovsopor
Fastighetsforsakring
Forsakringsskador/sjalvrisker
Fastighetsavgift/skatt
Reparation och underhall
Kabel-TV

Grundavtal hissar
Forbrukningsinventarier,-material
Rep/underhall fonster
Summa

Procent Antal ar
2 50
10 10
10 10
3,33 30
2 50
4 25
2 50
10 10
10 10
5 20
2 50
20 5

2019

1259 400

54 936

19776

1334112

2019

-22 848

-3750

-1831

-24 734

-289 872

-8 073

-47 420

-10 992

-800

-45 868

-48 195

-330 155

-20 225

-6 105

-1328

-400 663

-1 262 859

2018

1259 400
54 936

1314336

2018

-22 848

-29 875
-26 173
-285 656
-8 025
-46 536
-18 199
-6 717
-43 532
-46 049
-46 795
-594 510
-20 242
-3128
-3 387

-1201672
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Not 3 Ovriga externa kostnader 2019
Revisionsarvode -9624
Kameral forvaltning inkl extra -42 879
Ovriga kostnader, admin m.m. -7 383
Féreningsomkostnader -6 836
Hemsida -120
Bankkostnader -2181
Foreningsavgifter -5142
Stammokostnader -3 509
Ovriga fraimmande tjanser -3 035
Summa -80 709
Not 4 Byggnader och mark 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden* 17 400 129
Utgdende anskaffningsvarden 17 400 129
Ingdende avskrivningar -5352 100
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -342 252
Utgaende avskrivningar -5694 352
Redovisat varde 11705 777
*Varav mark 1662 344

Taxeringsvarde 57 000 000

Taxeringsvarde Byggnad 18 000 000

Taxeringsvarde Mark 39 000 000

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 142 746

Férdandringar av anskaffningsvirden
Anskaffning under aret, Anslagstavla =

Utgaende anskaffningsvarden 142 746
Ingéende avskrivningar -60 498
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -28 548
Utgaende avskrivningar -89 046
Redovisat varde 53700

9(11)

2018

-11189
-39 976
-6 118
-539
-194
-2184
-5082
-2 600
-3 950
-71 832

2018-12-31

17 400 129
17 400 129

-5009 848

-342 252
-5352 100

12 048 029

2018-12-31

122 896

19 850
142 746

-34 929

-25 569
-60 498

82 248
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Moderna férsakringar
Hissen AB

FRUBO AB

Summa

Not 7 Langfristiga skulder

Stadshypotek 198637 ff-dag 2020-08-03  0,73%
Stadshypotek 183001 ff-dag 2020-06-01  0,73%
Stadshypotek 193113  ff-dag 2020-07-03  0,73%
Stadshypotek 193112  ff-dag 2020-07-03  0,73%
Stadshypotek 193114  ff-dag 2020-07-03  0,73%
Stadshypotek 193115  ff-dag 2020-07-03  0,73%
Stadshypotek 198638 ff-dag 2020-07-03  0,73%
Stadshypotek 193116  ff-dag 2020-07-03  0,73%
Kort del av langa lan

Summa

Skuld som forfaller senare an 5 ar beraknas till 7 242 182kr.

Not 8 Upplupna kostnader férutbetalda intakter

Upplupna utgiftsrantor
Forskottsbetalda hyror/arsavgifter
Stockholm Exergi

Fortum ELLEVIO

Gardets Bygg AB

Stockholm Vatte Avlopp

Summa

2019-12-31

43 306

1413
10 360
55079

2019-12-31

1362 066
440 016
1487 984
827 925
493 762
975 056
1920 187
672 066
-140 372
8038 690

2019-12-31

12 093
55032
36 036
1307
9756
114 224
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2018-12-31

41931

1413
10 206
53 550

2018-12-31

1365480
444720
1607 984
830 000
495 000
977 500
1925 000
673 750
-144 704
8174730

2018-12-31

12873
107 930
39693
2349
83 565

246 410



Brf Borren 36 11011

716417-8704

Not 9 Stallda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 8713 000 8713 000
Summa stéllda sikerheter 8713 000 8713 000
UNDERSKRIFTER

Stockholm 2020- 0¥ ~33

//Zi/\ /A

,,/ )bhén Johansson Maria Lund

Lena Nordstrém

Farzad Fooladvandi

Var revisionsberattelse har lamnats 2020- O\J\"LQ/
Grant Thornton Sweden AB

\Marl)a Johansson
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Btf Borren 36
Org.nr 716417-8704

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for foreningen for
rikenskapsaret 2019-01-01 -- 2019-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat f6r dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund foér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ar tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir ingen garant for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 drsredovisningen.

(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller isidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i 4rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksia
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsiret 2019-01-01
--2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed viért uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omriden och forhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhillanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
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Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den 27 april 2020

Grant Thornton Sweden AB
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Maria Johansson

Auktoriserad revisor



